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 DESIGN AND IMPROVEMENT STANDARDS 
 
 
 
Boundary Survey and Monumentation. 
 
The boundary survey, internal property lines and monumentations shall meet all of the 
requirements of Articles 50-53, Chapter 38, CRS 1973, as amended.  Survey data shall be 
checked by the Garfield County Surveyor prior to approval of the final plat.  The location of all 
monuments required by this section shall be indicated on the plat, and shall be installed as 
follows: 
 
A. All street centerline monuments shall be iron pin monuments five-eights inch in diameter 

and eighteen inches long, set in concrete at least eight inches in diameter and located in 
the ground at all points on street centerlines where there is a change in direction or 
curvature, at all street intersections and at the radius point of a cul-de-sac. 

 
B. All monuments shall be set in monument boxes of a type approved by, or obtained 

through, the Town, and shall be set to the finished street grade before acceptance of the 
street for maintenance by the Town. 

 
C. All monuments shall have a cap bearing the number of the land surveyor setting the 

monuments. 
 
D. Accuracy between all monuments shall be not less than one part in ten thousand 

(1:10,000). 
 
E. In no case shall monuments be set more than one thousand four hundred feet (1,400') 

apart. 
 
 
Lot and Block Design. 
 
Each lot shall be designed to provide an adequate, accessible building site for a structure devoted 
to the intended use of the land.  Except as provided under the Municipal Code.  (Planned Unit 
Development), each lot shall meet or exceed the minimum requirements of applicable zone 
district regulations and shall have a minimum of twenty-five feet of frontage on a dedicated 
public street; the use of an easement for principal access to a lot iiss  ssttrroonnggllyy  ddiissccoouurraaggeedd  aanndd  sshhaallll  
bbee  uusseedd  oonnllyy  aafftteerr  ssuubbmmiittttaall  ttoo  aanndd  aacccceeppttaannccee  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd.  Lots with double frontage 
shall be avoided except where essential to provide separation from major arterials or because of 
the slope.  Side lot lines shall be substantially at right angle or radial to street lines when feasible. 
All lots shall have a defined rear yard. Blocks shall be at least three hundred feet in length and 
not more than one thousand three hundred twenty feet in length between street intersections.  
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Pedestrian crosswalks or easements may be required in blocks whose lengths exceed one 
thousand feet.  Corner lots shall contain sufficient area to accommodate a building devoted to the 
intended use of the lot, pplluuss  mmeeeett  yyaarrdd  rreeqquuiirreemmeennttss  uunnddeerr  tthhee  aapppplliiccaabbllee  zzoonnee  ddiissttrriicctt  rreegguullaattiioonn..  
 
 
Planned Unit Development. 
 
The Planning Commission may recommend approval of a subdivision which departs from the 
usual design or regularly platted lots and blocks as a part of a planned unit development in 
accordance with the provisions of the Municipal Code. 
 
 
Street Improvements. 
 
All street improvements described in the Town of New Castle Public Works Manual are the 
financial responsibility of the developer, subject to the provisions of the Town of New Castle 
Public Works Manual, unless specifically exempted through written agreement with the Town 
Council.  All streets and alleys proposed for dedication to the public shall be laid out, graded and 
paved from curb to curb and striped.  Curb and gutter and sidewalks shall be installed on all 
streets unless special circumstances warrant the Town Council to specifically waive installation 
in writing.  In cases where a previously existing street which has not been brought up to Town 
specifications is located within a development, such street shall be paved with curb and gutter; 
sidewalk and other improvements shall be installed in order to meet Town specifications.  If any 
subdivision is located adjacent to any existing street right-of-way, the developer shall provide at 
least the adjacent half of such street with improvements as required to bring such street up to 
Town specifications.  The developer shall provide and install street signs at all street 
intersections and traffic control signs iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  aapppprroovveedd  ""SSiiggnniinngg  aanndd  SSttrriippiinngg  
PPllaann"".  Permanent reference monuments and monument boxes shall be installed by the developer 
to Town specifications, as shall bicycle paths where they are required by Town regulations.  
Street lights when required by Town regulations shall be installed by the Town and the Town 
reimbursed for its costs, unless prior arrangement is made between the developer and the Town.  
  
  
SSttrreeeett  DDeessiiggnn..  
  
GGeeoommeettrriicc  aanndd  SSttrruuccttuurraall  DDeessiiggnn  CCrriitteerriiaa  FFoorr  TToowwnn  SSttrreeeettss  
  
  
SSeeccttiioonn  11..  DDeessiiggnn  RReeppoorrtt  
  
AA  ccoommpplleettee  eennggiinneeeerriinngg  ddeessiiggnn  rreeppoorrtt,,  sseeaalleedd  bbyy  aann  EEnnggiinneeeerr,,  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  TToowwnn  aass  
rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  EEnnggiinneeeerr..  SSuubbmmiittttaall  ooff  aa  pprreelliimmiinnaarryy  vveerrssiioonn  ooff  tthhiiss  rreeppoorrtt  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  
aatt  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  bbuutt  tthhee  ffiinnaall  vveerrssiioonn  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  nnoo  llaatteerr  tthhaann  ccoonnccuurrrreennttllyy  wwiitthh  tthhee  
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ssuubbmmiittttaall  ooff  eennggiinneeeerriinngg  ppllaannss  aatt  FFiinnaall  PPllaatt..  TThhiiss  rreevviieeww  iiss  ttoo  aassssuurree  tthhaatt  tthhee  eennggiinneeeerr  hhaass  ddeeaalltt  
wwiitthh  aallll  ddeevveellooppmmeenntt  pprroobblleemmss  aanndd  hhaadd  ooffffeerreedd  ssoolluuttiioonnss  wwhhiicchh  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  aapppprroovveedd  ssiittee  
ppllaann  aanndd  ttoo  TToowwnn  SSttaannddaarrddss..  IIff,,  iinn  pprreeppaarraattiioonn  ooff  tthhee  rreeppoorrtt,,  tthhee  eennggiinneeeerr  ffiinnddss  tthhaatt  ssuubbssttaannttiiaall  
cchhaannggeess  ffrroomm  tthhee  pprreelliimmiinnaarryy  ppllaatt  aarree  rreeqquuiirreedd  ttoo  pprroodduuccee  aann  eeccoonnoommiiccaall  ddeevveellooppmmeenntt,,  hhee  sshhaallll  
pprreeppaarree  aa  rreevviisseedd  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  ffoorr  ssuubbmmiittttaall  bbyy  tthhee  ddeevveellooppeerr..  FFoorrcciinngg  eennggiinneeeerriinngg  ssoolluuttiioonnss  
ttoo  ccoonnffoorrmm  ttoo  aann  aapppprroovveedd  ppllaatt  iiss  ssttrroonnggllyy  ddiissccoouurraaggeedd..  TThhee  ffoolllloowwiinngg  rreeppoorrttss  sshhaallll  bbee  iinncclluuddeedd::  
  
SSeeccttiioonn  22..  SSooiillss  RReeppoorrtt  
  
AA  ssooiillss  rreeppoorrtt  sshhaallll  bbee  pprreeppaarreedd  bbyy  aann  EEnnggiinneeeerr,,  ssppeecciiaalliizziinngg  iinn  ssooiillss  aannaallyyssiiss..  TThhiiss  ssooiillss  rreeppoorrtt  
wwiillll  bbee  uusseedd  ttoo  ssuubbssttaannttiiaattee  ssttrreeeett  ppaavveemmeenntt  ddeessiiggnn  aanndd  ggrraaddiinngg  ppllaann  ddeessiiggnnss,,  oorr  ffoorr  aannyy  ootthheerr  
ppllaannss  nneeeeddiinngg  ssuucchh  aannaallyyssiiss  ffoorr  aa  ssiittee,,  aanndd  sshhoouulldd  iinncclluuddee  bbaassee  ccoouurrsseess  rreeccoommmmeennddeedd  bbeenneeaatthh  
ssiiddeewwaallkkss,,  ccuurrbbss  aanndd  gguutttteerr,,  aanndd  ppaavveemmeenntt..  MMaatteerriiaall  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  aanndd  ccoommppaaccttiioonn  rreeqquuiirreemmeennttss  
sshhoouulldd  bbee  aaddddrreesssseedd  ffoorr  aallll  rrooaaddwwaayy  mmaatteerriiaallss  ((ssuubbggrraaddee,,  sseelleecctt,,  AABBCC,,  AACC,,  sseeaallss,,  eettcc,,))..  TThhee  
ppaavveemmeenntt  sseeccttiioonn  iiss  ttoo  bbee  ddeessiiggnneedd  ffoorr  aa  2200--yyeeaarr  lliiffee..  PPaavveemmeenntt  tthhiicckknneessss  ddeessiiggnn  mmeetthhoodd  sshhaallll  bbee  
ccuurrrreenntt  AAsspphhaalltt  IInnssttiittuuttee  MMeetthhoodd,,  oorr  ootthheerr  mmeetthhoodd  aacccceeppttaabbllee  ttoo  tthhee  TToowwnn  EEnnggiinneeeerr..  IIff  ccuutt  aanndd  
ffiillll  ssllooppeess  aarree  pprrooppoosseedd  wwhhiicchh  eexxcceeeedd  tthhoossee  aalllloowweedd  bbyy  TToowwnn  ssttaannddaarrddss,,  aa  ssllooppee  ssttaabbiilliittyy  aannaallyyssiiss  
eessttaabblliisshhiinngg  mmaaxxiimmuumm  ssttaabbllee  ssllooppee  ggrraaddeess  oorr  ssttaabbiilliizzaattiioonn  mmeetthhooddss  mmuusstt  bbee  iinncclluuddeedd..  AAnnyy  ccuutt  oorr  
ffiillll  sseeccttiioonn  eexxcceeeeddiinngg  ttwwoo((22))  ffeeeett  iinn  hheeiigghhtt  oorr  ddeepptthh  sshhaallll  bbee  ssttaabbiilliizzeedd  aanndd  rreevveeggeettaatteedd..  IIff  
pprroobblleemm  aarreeaass  aarree  ffoouunndd,,  ffuurrtthheerr  ssuurrvveeyyss  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  iinn  tthhoossee  ssppeecciiffiicc  aarreeaass..  TThhee  ssooiillss  
eennggiinneeeerr  sshhaallll  aaddddrreessss  tthhee  ffoolllloowwiinngg  pprroobblleemmss..  SShhrriinnkk--sswweellll  ppootteennttiiaall,,  ggrroouunndd  wwaatteerr,,  wweettnneessss,,  
ddeepptthh  ooff  rroocckk,,  eerroossiioonn,,  fflloooodd  hhaazzaarrdd,,  aalllloowwaabbllee  vveelloocciittyy  iinn  eeaarrtthh  ddrraaiinnaaggee  cchhaannnneellss,,  bbeeaarriinngg  
ccaappaacciittyy,,  ccoorrrroossiioonn  ppootteennttiiaall,,  oorrggaanniicc  llaayyeerrss,,  eeaassee  ooff  eexxccaavvaattiioonn  aanndd  ootthheerr  ppeerrttiinneenntt  iissssuueess..    
  
SSeeccttiioonn  33..  SSttrreeeett  RReeppoorrtt  
  
AA  ttyyppiiccaall  ccrroossss  sseeccttiioonn  wwiillll  bbee  sshhoowwnn  ffoorr  eeaacchh  ttyyppee  ooff  ssttrreeeett  iinncclluuddeedd  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..  IIff  
ssuurrffaaccee  ddrraaiinnaaggee  iiss  ttoo  bbee  ccaarrrriieedd  iinn  tthhee  ssttrreeeett,,  tthheenn  tthhee  ddrraaiinnaaggee  rreeppoorrtt  sshhaallll  sshhooww  tthhaatt  tthhee  
ddrraaiinnaaggee  ffoorr  tthhee  ddeessiiggnn  ssttoorrmm  ccaann  bbee  hhaannddlleedd  bbyy  tthhee  eexxiissttiinngg  aanndd  pprrooppoosseedd  ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess  
ssyysstteemm..  
  
FFoorr  tthhee  ""SSttaannddaarrdd  SSttrreeeett  CCrroossss  SSeeccttiioonnss"",,  tthhee  ddeessiiggnnss  wwiillll  hhaavvee  tthhee  eennttiirree  rrooaadd//ssttrreeeett  pprriissmm  ((ttooee  
ooff  ffiillll  ttoo  ttoopp  ooff  ccuutt))  wwiitthhiinn  tthhee  nneecceessssaarryy  rriigghhtt--ooff  wwaayy  wwiiddtthh  wwhheerree  ppoossssiibbllee..  IInn  ssiittuuaattiioonnss  wwhheerree  
wwiiddtthhss  ooff  rriigghhtt--ooff--wwaayy  bbeeyyoonndd  tthhee  ssttaannddaarrdd  mmiinniimmuummss  wwoouulldd  ssuubbssttaannttiiaallllyy  rreedduuccee  ddeevveellooppaabbllee  
aarreeaass  ((lloott  ssqquuaarree  ffoooottaaggee)),,  tthheenn  tthhee  TToowwnn  mmaayy  aacccceepptt  ""EEaasseemmeennttss""  ffoorr  tthhaatt  aarreeaa  oouuttssiiddee  tthhee  
rreeqquuiirreedd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  bbuutt  nneecceessssaarryy  ffoorr  uuttiilliittyy  aaccccoommmmooddaattiioonnss  aanndd  mmaaiinntteennaannccee  ppuurrppoosseess..  
  
FFoorr  tthhoossee  ddeettaaiillss  ccoonncceerrnniinngg  ssiiddeewwaallkkss  aanndd  ssiiddeewwaallkk  rraammppss,,  aallll  ddeessiiggnn  aanndd  ccoonnssttrruuccttiioonn  mmuusstt  
mmeeeett  tthhee  aapppplliiccaabbllee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  ""AAmmeerriiccaannss  WWiitthh  DDiissaabbiilliittiieess  AAcctt""  ((AADDAA))..  
  
BBaassee  tthhiicckknneessss  aanndd  ppaavveemmeenntt  tthhiicckknneessss((ppaavveemmeenntt  sseeccttiioonnss))  aarree  ttoo  bbee  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  aann  
EEnnggiinneeeerr''ss  rreeppoorrtt  oonn  ssooiillss  aannaallyyssiiss  ((CCBBRR  oorr  ""RR""  vvaalluueess))  aanndd  aasspphhaalltt  tthhiicckknneessss  bbaasseedd  oonn  
aannttiicciippaatteedd  ttrraaffffiicc  llooaaddss  iinncclluuddiinngg  ttrruucckk  ttrraaffffiicc  dduurriinngg  tthhee  ppeerriioodd  ((uussuuaallllyy  ffiirrsstt  22--33  yyeeaarrss))  wwhheenn  
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bbuuiillddiinnggss  aarree  bbeeiinngg  ccoonnssttrruucctteedd  iinn  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  tthheerreebbyy  ggeenneerraattiinngg  ccoonnccrreettee  rreeddii--mmiixx  ttrruucckkss,,  
rroocckk  aanndd  ggrraavveell  ddeelliivveerryy  ttrruucckkss,,  bbuuiillddiinngg  bblloocckk  ddeelliivveerryy  ttrruucckkss,,  lluummbbeerr  ddeelliivveerryy  ttrruucckkss,,  uuttiilliittyy  
iinnssttaallllaattiioonn  eeqquuiippmmeenntt,,  ffuurrnniittuurree  ddeelliivveerryy  vvaannss,,  eettcc..  SSoolliidd  WWaassttee  ccoolllleeccttiioonnss  ttrruucckkss  mmuusstt  bbee  
ccoonnssiiddeerreedd  tthhrroouugghhoouutt  tthhee  sseerrvviiccee  lliiffee  ooff  aannyy  ssttrreeeett..  
  
TThhee  rreeccoommmmeennddeedd  mmeetthhoodd  ffoorr  ppaavveemmeenntt  tthhiicckknneessss  ddeessiiggnn  sshhaallll  bbee  ""TThhiicckknneessss  DDeessiiggnn,,  AAsspphhaalltt  
PPaavveemmeennttss  ffoorr  HHiigghhwwaayyss  aanndd  SSttrreeeettss""  MMaannuuaall  SSeerriieess  NNoo..  11  ((MMSS--11))  ddaatteedd  FFeebbrruuaarryy  11999911  aanndd  
ppuubblliisshheedd  bbyy  tthhee  AAsspphhaalltt  IInnssttiittuuttee..  CCoommppaarraabbllee  ppaavveemmeenntt  ddeessiiggnn  mmeetthhooddss  aacccceeppttaabbllee  ttoo  tthhee  
TToowwnn  EEnnggiinneeeerr  mmaayy  bbee  uusseedd..  
  
AAnnyy  rreeccoommmmeennddeedd  aasspphhaalltt  ppaavveemmeenntt  ddeessiiggnn  tthhiicckknneessss  lleessss  tthhaann  tthhrreeee((33))  iinncchheess  mmuusstt  bbee  jjuussttiiffiieedd  
iinn  wwrriittiinngg  bbyy  tthhee  DDeessiiggnn  EEnnggiinneeeerr  aanndd  ttoo  tthhee  ssaattiissffaaccttiioonn  ooff  tthhee  TToowwnn  EEnnggiinneeeerr..  
  
TThhee  ggeeoommeettrriicc  ddeessiiggnnss  ((eessppeecciiaallllyy  hhoorriizzoonnttaall  aanndd  vveerrttiiccaall  ccuurrvveess))  wwiillll  aaddhheerree  ttoo  tthhee  ccrriitteerriiaa  aass  sseett  
oouutt  iinn  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ssoouurrcceess::  
  

11..  ""AA  PPoolliiccyy  oonn  GGeeoommeettrriicc  DDeessiiggnn  oonn  HHiigghhwwaayyss  aanndd  SSttrreeeettss"",,  llaatteesstt  eeddiittiioonn,,  
ppuubblliisshheedd  bbyy  tthhee  AAmmeerriiccaann  AAssssoocciiaattiioonn  oonn  SSttaattee  HHiigghhwwaayy  aanndd  TTrraannssppoorrttaattiioonn  
OOffffiicciiaallss((AAAASSHHTTOO))..  

  
22..  ""TTrraaffffiicc  EEnnggiinneeeerriinngg  HHaannddbbooookk"",,  llaatteesstt  eeddiittiioonn,,  ppuubblliisshheedd  bbyy  tthhee  IInnssttiittuuttee  ooff  

TTrraannssppoorrttaattiioonn  EEnnggiinneeeerrss  ((IITTEE))..  
  

33..  TThhee  TToowwnn  ooff  NNeeww  CCaassttllee  ""SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonnss""  aanndd  ""PPuubblliicc  WWoorrkkss  MMaannuuaall""..  
  
AAllll  ddeessiiggnnss  sshhaallll  bbee  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  TToowwnn  EEnnggiinneeeerr,,  BBooaarrdd,,  aanndd  SSttaaffff  wwhhoo  sshhaallll  
hhaavvee  tthhee  aauutthhoorriittyy  ttoo  aapppprroovvee  lleessss  ssttrriinnggeenntt  oorr  rreeqquuiirree  mmoorree  ssttrriinnggeenntt  ddeessiiggnn  ccrriitteerriiaa  iinn  tthhee  
iinntteerreesstt  ooff  ppuubblliicc  ssaaffeettyy..  
  
IInn  ssiittuuaattiioonnss  wwhheerree  tthhee  ggeeoommeettrriicc  ddeessiiggnn  ccrriitteerriiaa  aass  sseett  oouutt  iinn  tthhee  aabboovvee  rreeffeerreenncceedd  bbooookkss  ccaann  nnoott  
bbee  mmeett**  ffoorr  tthhee  nnoorrmmaallllyy  aapppplliiccaabbllee  ddeessiiggnn  ssppeeeedd  oonn  aa  ggiivveenn  ttyyppee  ooff  ssttrreeeett((llooccaall,,  aarrtteerriiaall,,  eettcc..)),,  
tthheenn  tthhee  ddeessiiggnn  ssppeeeedd  mmaayy  bbee  lloowweerreedd  ttoo  aa  ddeessiiggnn  ssppeeeedd  ssuuiittaabbllee  ffoorr  tthhee  ttyyppee  tteerrrraaiinn  aanndd  tthhee  
aannttiicciippaatteedd  ttrraaffffiicc  vvoolluummeess..  HHoowweevveerr,,  aallll  eeffffoorrttss  sshhaallll  bbee  mmaaddee  ttoo  eennssuurree  tthhaatt  aa  ""bbaallaanncceedd""  ssttrreeeett  
nneettwwoorrkk  eevvoollvveess  bbyy  pprroovviiddiinngg  eennoouugghh  ssttrreeeettss  wwiitthh  2255  mmpphh  oorr  hhiigghheerr  ddeessiiggnn  ssppeeeeddss  ttoo  ccoouunntteerraacctt  
tthhee  eeffffeecctt  ooff  lloowweerriinngg  tthhee  ssppeeeedd  lliimmiittss  oonn  ssoommee  ssttrreeeettss  tthheerreebbyy  rreessttrriiccttiinngg  ttrraaffffiicc  ffllooww  ccaappaacciittiieess..  
  

**IInn  ccaasseess  wwhheerree  mmeeeettiinngg  tthhee  ddeessiiggnn  ccrriitteerriiaa  wwoouulldd  ccrreeaattee  iinnoorrddiinnaatteellyy  ddeeeepp  ccuuttss  oorr  hhiigghh  
ffiillllss  mmaakkiinngg  aacccceessss  ttoo  aaddjjooiinniinngg  pprrooppeerrttiieess  uunnrreeaassoonnaabbllyy  ddiiffffiiccuulltt  eeiitthheerr  ffrroomm  tthhee  
ssttaannddppooiinntt  ooff  ccoonnssttrruuccttiioonn  oorr  ccoosstt..  AAllssoo  ttoo  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  iiss  tthhee  ffaacctt  tthhaatt  vveerryy  sstteeeepp  
aapppprrooaacchheess  ((ssiiddee  ssttrreeeett  oorr  ddrriivveewwaayy))  ccaann  bbee  uunnssaaffee  ffoorr  ddrriivveerr  ccoonnttrrooll  ooff  vveehhiicclleess..  

  
AAtt  tthhee  ppooiinnttss  wwhheerree  ddeevveellooppmmeennttss  ttiiee  iinnttoo  eexxiissttiinngg  ssttrreeeettss,,  tthhee  ddeessiiggnn  ppllaannss  sshhaallll  sshhooww  tthhee  
hhoorriizzoonnttaall  aanndd  vveerrttiiccaall  aalliiggnnmmeenntt  ooff  tthhee  eexxiissttiinngg  ssttrreeeettss  ffoorr  aa  ddiissttaannccee  ooff  330000  ffeeeett  ffrroomm  tthhee  ppooiinntt  
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ooff  iinntteerrsseeccttiioonn..  
  
TTrraaffffiicc  RReeppoorrtt..  
  
RReeccooggnniizziinngg  tthhaatt  aa  bbaallaannccee  mmuusstt  bbee  rreeaacchheedd  bbeettwweeeenn  tthhee  nneeeedd  ffoorr  vveehhiiccuullaarr  ttrraaffffiicc  
eeffffiicciieennccyy//ssaaffeettyy((mmuullttiippllee  ssttrreeeettss  aanndd  aacccceesssseess))  aanndd  tthhee  ddeessiirreess  ooff  aa  ccoommmmuunniittyy  ffoorr  
sseeccuurriittyy((rreessttrriicctteedd  aacccceessss)),,  tthhee  TToowwnn  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  ddeevveellooppeerr  ttoo  ddeessiiggnn  tthhee    ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  
ssttrreeeett  nneettwwoorrkkss  bbaasseedd  uuppoonn  aann  iinn--ddeepptthh  ""TTrraaffffiicc//AAcccceessss  IImmppaacctt  AAnnaallyyssiiss""  wwhhiicchh  iiss  ttoo  bbee  pprreeppaarreedd  
bbyy  aann  eennggiinneeeerr  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  SSttaattee  ooff  CCoolloorraaddoo  aanndd  wwhhoo  sshhaallll  hhaavvee  aann  eessttaabblliisshheedd  pprrooffiicciieennccyy  
iinn  pprreeppaarriinngg  ttrraaffffiicc//aacccceessss  iimmppaacctt  ssttuuddiieess..  
  
TThhee  rreessuullttss  aanndd  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  ooff  tthhee  ""TTrraaffffiicc//AAcccceessss  IImmppaacctt  AAnnaallyyssiiss""  sshhaallll  sseett  oouutt  tthhee  
mmiinniimmuumm  ttrraaffffiicc  ffllooww  rreeqquuiirreemmeennttss  wwhhiillee  nnoott  uunnrreeaassoonnaabbllyy  ssaaccrriiffiicciinngg  tthhee  sseeccuurriittyy  ooff  aa  
nneeiigghhbboorrhhoooodd  oorr  ccoommmmuunniittyy..  TThhee  ssaaffeettyy  aanndd  ccoonnvveenniieennccee  ooff  tthhee  ttrraavveelliinngg  ppuubblliicc,,  eessppeecciiaallllyy  
iinnggrreessss  aanndd  eeggrreessss  dduurriinngg  eemmeerrggeennccyy  ssiittuuaattiioonnss,,  mmuusstt  bbee  wweeiigghheedd  aaggaaiinnsstt  tthhee  nneeeedd  ffoorr  sseeccuurriittyy..  
  
SSeeccttiioonn  11..  TTrraaffffiicc//AAcccceessss  IImmppaacctt  AAnnaallyyssiiss  CCrriitteerriiaa  
  
IImmppaacctt  ooff  ttrraaffffiicc  ggeenneerraatteedd  bbyy  ddeevveellooppmmeennttss  sshhaallll  bbee  aannaallyyzzeedd..  TThhee  ddeevveellooppeerr  sshhaallll  ssuubbmmiitt  aa  
ttrraaffffiicc//aacccceessss  iimmppaacctt  rreeppoorrtt,,  pprreeppaarreedd  bbyy  aann  eennggiinneeeerr,,  wwhhiicchh  aaddddrreesssseess  tthhee  iimmppaacctt  ooff  tthhee  ttrraaffffiicc  
ggeenneerraatteedd  bbyy  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  uuppoonn  tthhee  ttrraaffffiicc  ffllooww,,  ccoonnggeessttiioonn,,  aanndd  ssaaffeettyy  ooff  tthhee  ssuurrrroouunnddiinngg  
ssttrreeeettss  aanndd  ootthheerr  ttrraaffffiicc  ffaacciilliittiieess..  TThhee  rreeppoorrtt  sshhaallll  aallssoo  iiddeennttiiffyy  tthhee  sstteeppss  ttoo  bbee  ttaakkeenn  aass  ppaarrtt  ooff  tthhee  
ddeevveellooppmmeenntt  ttoo  mmiittiiggaattee  aannyy  aaddvveerrssee  eeffffeeccttss  ooff  tthhee  ttrraaffffiicc  ggeenneerraatteedd  bbyy  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt..  FFoorr  
""pphhaasseedd""  ddeevveellooppmmeennttss,,  tthhee  ""TTrraaffffiicc//AAcccceessss  IImmppaacctt  AAnnaallyyssiiss""  sshhaallll  ccoonnssiiddeerr  aallll  pphhaasseess  tthhrroouugghh  
ffiinnaall  bbuuiilldd--oouutt..  
  
AA  ttrraaffffiicc//aacccceessss  iimmppaacctt  aannaallyyssiiss  aanndd  rreeppoorrtt  iiss  rreeqquuiirreedd  aass  ppaarrtt  ooff  tthhee  ssuubbmmiittttaall  ffoorr  aa  ddeevveellooppmmeenntt  
wwhhiicchh  mmeeeettss  aannyy  ooff  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccrriitteerriiaa::  
  

11..  AA  rreeqquueesstt  ffoorr  aannnneexxaattiioonn  ttoo  tthhee  TToowwnn  ooff  aann  aarreeaa  ggrreeaatteerr  tthhaann  oonnee  aaccrree..  
  

22..  AAnn  aarreeaa  ppllaann  ffoorr  wwhhiicchh  zzoonniinngg  aanndd  ggeenneerraall  llaanndd  uussee  ttyyppeess  aarree  pprrooppoosseedd,,  bbuutt  ffoorr  
wwhhiicchh  ssppeecciiffiicc  llaanndd  uusseess  aanndd  ddeennssiittiieess  aarree  nnoott  kknnoowwnn..  

  
33..  AA  ssppeecciiffiicc  ppllaann  wwhheerree  ssppeecciiffiicc  llaanndd  uusseess  aarree  kknnoowwnn,,  aanndd  wwhhiicchh  wwiillll  ggeenneerraattee  

tthhrreesshhoolldd  lleevveell  ttrraaffffiicc..  
  

44..  AA  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaann  wwhhiicchh  ggeenneerraatteess  tthhrreesshhoolldd  lleevveell  ttrraaffffiicc..  TThhrreesshhoolldd  lleevveell  ttrraaffffiicc  
iiss  ddeeffiinneedd  aass::    110000  oorr  mmoorree  ppeeaakk  ddiirreeccttiioonn  ttrriippss  ttoo  oorr  ffrroomm  tthhee  ssiittee  dduurriinngg  eeiitthheerr  tthhee  
ppeeaakk  hhoouurr  ooff  ttrraaffffiicc  oonn  tthhee  aaddjjaacceenntt  rrooaaddwwaayy  oorr  tthhee  ppeeaakk  hhoouurr  ooff  ttrraaffffiicc  ggeenneerraattiioonn  
ooff  tthhee  ssiittee  iittsseellff..  

  
55..  AA  rreeqquueesstt  ffoorr  cchhaannggee  ooff  zzoonniinngg  wwhheerree  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  aalllloowweedd  bbyy  tthhee  nneeww  zzoonniinngg  
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wwiillll  ggeenneerraattee  tthhrreesshhoolldd  lleevveell  ttrraaffffiicc..  
  

66..  AA  ssiittee  ppllaann  ssuubbmmiittttaall  ffoorr  aa  ssiinnggllee  ddeevveellooppmmeenntt  wwhhiicchh  wwiillll  ggeenneerraattee  tthhrreesshhoolldd  lleevveell  
ttrraaffffiicc..  TThhiiss  aannaallyyssiiss  nneeeedd  nnoott  bbee  mmaaddee  iiff  tthhee  ssiittee  hhaass  pprreevviioouussllyy  bbeeeenn  iinncclluuddeedd  iinn  aa  
ccoommpplleettee  ttrraaffffiicc  iimmppaacctt  aannaallyyssiiss  ffoorr  aa  llaarrggeerr  aarreeaa  aanndd  tthhee  llaanndd  uussee  aanndd  iinntteennssiittyy  
aassssuummeedd  ffoorr  tthhee  ssiittee  iinn  tthhaatt  pprreevviioouuss  aannaallyyssiiss  iiss  tthhee  ssaammee  aass  tthhaatt  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  
ddeevveellooppmmeenntt..  

  
77..  AAnn  aannaallyyssiiss  aanndd  rreeppoorrtt  mmaayy  aallssoo  bbee  rreeqquuiirreedd  ffoorr  ddeevveellooppmmeenntt  mmaasstteerr  ppllaannss  oorr  

ootthheerr  ddeevveellooppmmeennttss  ttoo  aaddddrreessss  llooccaalliizzeedd  ssaaffeettyy  aanndd  ccaappaacciittyy  ddeeffiicciieenncciieess,,  
oorr  iimmppaacctt  oonn  aaddjjaacceenntt  nneeiigghhbboorrhhooooddss..  TThhee  TToowwnn  EEnnggiinneeeerr  oorr  BBooaarrdd  sshhaallll  
ddeetteerrmmiinnee  tthhee  ccaasseess  iinn  wwhhiicchh  ssuucchh  aann  aannaallyyssiiss  iiss  rreeqquuiirreedd  aanndd  tthhee  ppooiinnttss  
wwhhiicchh  nneeeedd  ttoo  bbee  aaddddrreesssseedd..        

88..  AAnnyy  ddeevveellooppmmeenntt  ffoorr  wwhhiicchh  aa  ""DDeevveellooppmmeenntt  AAggrreeeemmeenntt""  iiss  aaddoopptteedd..  
  

99..  PPrriioorr  ttoo  ccoonnssiiddeerraattiioonn  ooff  aa  pprreelliimmiinnaarryy  ppllaatt  bbee  tthhee  PPllaannnniinngg  aanndd  ZZoonniinngg  
CCoommmmiissssiioonn..  

  
IInn  tthhee  eevveenntt  tthhaatt  aa  ttrraaffffiicc//aacccceessss  iimmppaacctt  aannaallyyssiiss  ddeetteerrmmiinneess  tthhaatt  aaddddiittiioonnaall  iinnggrreessss,,  eeggrreessss,,  
ddeeddiiccaattiioonn,,  ssiiggnnaalliizzaattiioonn,,  oorr  ootthheerr  aaccttiioonn  iiss  rreeqquuiirreedd  ttoo  mmiittiiggaattee  tthhee  iimmppaacctt  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  
uuppoonn  ttrraaffffiicc  ffllooww,,  tthhee  aapppplliiccaanntt  oorr  ddeevveellooppeerr  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  ttaakkee  ssuucchh  aaccttiioonn  oorr  ccoonnttrriibbuuttee  
ffiinnaanncciiaallllyy  ttoo  ssaaiidd  aaccttiioonn  iinn  pprrooppoorrttiioonn  ttoo  tthhee  nnaattuurree  aanndd  eexxtteenntt  ooff  tthhee  iimmppaacctt  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  
ddeevveellooppmmeenntt  pprriioorr  ttoo  aannyy  aapppprroovvaallss  bbeeiinngg  ggrraanntteedd  bbyy  tthhee  TToowwnn,,  oorr  aass  aa  ccoonnddiittiioonn  ooff  aannyy  ssuucchh  
aapppprroovvaallss..  
  
TThhiiss  aannaallyyssiiss  aanndd  rreeppoorrtt  wwiillll  iinncclluuddee  rrooaaddwwaayyss  aanndd  iinntteerrsseeccttiioonnss  iimmmmeeddiiaatteellyy  aaddjjaacceenntt  ttoo  tthhee  
ddeevveellooppmmeenntt  aanndd  tthhoossee  rrooaaddwwaayyss  oonn  wwhhiicchh  aatt  lleeaasstt  55%%  ooff  ppeeaakk  hhoouurr  ccaappaacciittyy  aatt  aann  iinntteerrsseeccttiioonn  
aapppprrooaacchh  wwiillll  bbee  ccoommppoosseedd  ooff  ttrriippss  pprreeddiicctteedd  ttoo  bbee  ggeenneerraatteedd  bbyy  tthhee  nneeww  ddeevveellooppmmeenntt..  
  
IIff  tthhee  TToowwnn  ooff  NNeeww  CCaassttllee  pprreeppaarreess  aa  ttrraannssppoorrttaattiioonn  ppllaann  ffoorr  aa  ssppeecciiffiicc  aarreeaa  wwhhiicchh  iiss  uusseedd  aass  tthhee  
bbaassiiss  ooff  mmaajjoorr  ssttrreeeett  llaayyoouutt  aanndd  aarreeaa  iinnggrreessss  aanndd  eeggrreessss,,  aannyy  ssuubbsseeqquueenntt  ddeevveellooppmmeenntt  pprrooppoosseedd  
wwiitthhiinn  tthhaatt  ssppeecciiffiicc  aarreeaa  wwiillll  rreeiimmbbuurrssee  tthhee  TToowwnn  aa  pprrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  ooff  tthhee  ccoosstt  ooff  tthhee  ssttuuddyy..  
  
TThhee  ttrraaffffiicc//aacccceessss  iimmppaacctt  aannaallyyssiiss  sshhaallll  bbee  ppeerrffoorrmmeedd  aass  aa  ppaarrtt  ooff  tthhee  ssiittee  ddeessiiggnn  pprroocceessss..  AAtt  aa  
mmiinniimmuumm,,  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ffaaccttoorrss  sshhaallll  bbee  aannaallyyzzeedd::  
  

11..  SSttuuddyy  ppuurrppoossee  aanndd  oobbjjeeccttiivveess..  
  

22..  DDeessccrriippttiioonn  ooff  tthhee  ssiittee  aanndd  ssttuuddyy  aarreeaa..  
  

33..  EExxiissttiinngg  ccoonnddiittiioonnss  iinn  tthhee  aarreeaa  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt..  
  

44..  CCaappaacciittyy  aannaallyyssiiss  ooff  tthhee  mmaajjoorr  ssttrreeeett  aanndd  pprroojjeecctt  ssiittee  aacccceessss  iinntteerrsseeccttiioonn  llooccaattiioonnss  
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wwiitthhiinn  tthhee  ssttuuddyy  aarreeaa..  
  

55..  SSaaffeettyy,,  iinncclluuddiinngg  iinntteerrsseeccttiioonnss  aanndd  ddrriivveewwaayy  ssiigghhtt  ddiissttaannccee..  
  

66..  CCiirrccuullaattiioonn  ppaatttteerrnnss..  
  

77..  TTrraaffffiicc  ccoonnttrrooll  nneeeeddss..  
  

88..  TTrraannssiitt  nneeeeddss  oorr  iimmppaaccttss  
  

99..  TTrraannssppoorrttaattiioonn  ssyysstteemm  mmaannaaggeemmeenntt..  
  

1100..  NNeeiigghhbboorrhhoooodd  iimmppaaccttss..  
  

1111..  AAddeeqquuaaccyy  ooff  oonn--ssiittee  aanndd  ooffff--ssiittee  ppaarrkkiinngg  ffaacciilliittiieess..  
  

1122..  PPeeddeessttrriiaann  aanndd  bbiiccyyccllee  mmoovveemmeennttss..  
  

1133..  SSeerrvviiccee  aanndd  ddeelliivveerryy  vveehhiiccllee  aacccceessss..  
  

1144..  PPrreevviioouuss  SSttuuddiieess  aanndd  TTeecchhnniiccaall  RReeffeerreenncceess..  
  

1155..  AAcccciiddeenntt  SSuummmmaarryy//HHiissttoorryy..  
  

1166..  AAnnttiicciippaatteedd  nneeaarrbbyy  llaanndd  uussee  ddeevveellooppmmeennttss..  
  

1177..  TTrriipp  ggeenneerraattiioonnss,,  ttrriipp  ddiissttrriibbuuttiioonn,,  aanndd  mmooddaall  sspplliitt..  
  

1188..  PPrroojjeecctteedd  ffuuttuurree  ttrraaffffiicc  vvoolluummeess((2200  yyeeaarr  pprroojjeeccttiioonnss))..  
  

1199..  AAnn  aasssseessssmmeenntt  ooff  tthhee  cchhaannggee  iinn  rrooaaddwwaayy  ooppeerraattiioonnss  rreessuullttiinngg  ffrroomm  tthhee  
ddeevveellooppmmeenntt  ttrraaffffiicc..  

  
2200..  RReeccoommmmeennddaattiioonnss  ffoorr  ssiittee  aacccceessss  aanndd  ttrraannssppoorrttaattiioonn  iimmpprroovveemmeennttss  nneeeeddeedd  ttoo  

mmaaiinnttaaiinn  ttrraaffffiicc  ffllooww  ttoo,,  ffrroomm,,  wwiitthhiinn,,  aanndd  ppaasstt  tthhee  ssiittee  aatt  aann  aacccceeppttaabbllee  aanndd  ssaaffee  
lleevveell  ooff  sseerrvviiccee..  

  
2211..  RRooaaddwwaayy  aanndd  ddrriivveewwaayy  ggeeoommeettrriiccss..  

  
SSeeccttiioonn  22..  CCrriitteerriiaa  FFoorr  SSeeccoonnddaarryy  AAnndd//OOrr  EEmmeerrggeennccyy  AAcccceessss  IInn  SSuubbddiivviissiioonn//PPUUDD''ss  
  
TTrraaffffiicc  aannaallyyssiiss  ffoorr  aallll  ssuubbddiivviissiioonnss  oorr  PPUUDD''ss  mmuusstt  iinncclluuddee  aann  aannaallyyssiiss,,  wwhhiicchh  iinncclluuddeess  bbuutt  iiss  nnoott  
lliimmiitteedd  ttoo  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccrriitteerriiaa  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  wwhheetthheerr  sseeccoonnddaarryy  aanndd//oorr  eemmeerrggeennccyy  aacccceessss  iiss  
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nneeeeddeedd..  
  

11..  PPooppuullaattiioonn  ddeennssiittyy  pprroojjeeccttiioonnss  
  

22..  RRooaaddwwaayy  wwiiddtthhss  
  

33..  TTooppooggrraapphhyy  
  

44..  VVeeggeettaattiioonn((ffuueell))  ttyyppeess  iinn  aarreeaa  
  

55..  RReessppoonnssee  ttiimmeess  
  

66..  DDiissttaannccee//llooccaattiioonn  ooff  cclloosseesstt  mmaajjoorr  aarrtteerriiaall  
  

77..  RRooaaddwwaayy  ssuurrffaaccee  
  

88..  LLaayyoouutt  ooff  rrooaaddss  iinn  ssuubbddiivviissiioonn  
  

99..  PPaarrkkiinngg  aalloonngg  ssttrreeeettss  oorr  ootthheerr  ppoossssiibbllee  rreessttrriiccttiioonnss  
  

1100..  RReelliiaabbiilliittyy  ooff  pprriimmaarryy  aacccceessss  ppooiinntt((ppootteennttiiaall  ffllooooddeedd  aarreeaass,,  eettcc..))  
  

NNoottee::  TThhee  TToowwnn  BBooaarrdd,,  dduurriinngg  tthhee  ppllaatt  aapppprroovvaall  pprroocceessss,,  wwiillll  mmaakkee  tthhee  ffiinnaall  ddeecciissiioonn  
rreeggaarrddiinngg  tthhee  nneeeedd  ffoorr  sseeccoonnddaarryy  aanndd//oorr  eemmeerrggeennccyy  aacccceessss  bbaasseedd  uuppoonn  tthhee  
rreeccoommmmeennddaattiioonnss  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  ttrraaffffiicc//aacccceessss  iimmppaacctt  aannaallyyssiiss  aanndd  
rreeccoommmmeennddaattiioonnss  ffrroomm  tthhee  PPllaannnniinngg  aanndd  ZZoonniinngg  CCoommmmiissssiioonn,,  tthhee  TToowwnn  EEnnggiinneeeerr,,  aanndd  
TToowwnn  SSttaaffff..  

 
Design Standards. 
 
TThhee  ffoolllloowwiinngg  ddeessiiggnn  ssttaannddaarrddss  aanndd  rreegguullaattiioonnss  sshhaallll  bbee  uusseedd  aass  gguuiiddeelliinneess  ffoorr  tthhee  ddeessiiggnn  aanndd  
ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  ssttrreeeettss..  VVaarriiaattiioonnss  mmaayy  bbee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  oonnllyy  wwhheenn  pprroojjeecctt  SSuubbmmiittttaallss    
ccoonnttaaiinn  ssuuffffiicciieenntt  iinnffoorrmmaattiioonn  ttoo  ssuubbssttaannttiiaattee  tthhee  nneeeedd  ffoorr  tthheessee  cchhaannggeess:: 
 
A. The street pattern shall conform to any transportation plan or comprehensive plan 

adopted by the Town Council and shall afford safe and convenient access to all lots 
within the subdivision. 

 
B. Streets shall be designed to join with planned or existing streets: 
 

1. Intersections of streets shall be at right angles unless otherwise approved by the 
Planning Commission and the Town Engineer. 
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2. No more than two streets shall intersect at one point. 
 

3. Two local streets meeting a third street from opposite sides shall meet at the same 
point, or their centerlines shall be offset at least one hundred feet (100'). 

 
4. Arterial or collector streets meeting a third street from opposite sides shall meet at 

the same point, or their centerlines shall be offset at least two hundred feet (200'). 
 

5. The Town Engineer may approve exceptions to the provisions of this subsection 
in extraordinary circumstances where safety is not compromised. 

 
C. Streets shall have the names of existing streets which are aligned in the Town, or as 

specified by the Town of New Castle Public Works Manual. 
 
D. Streets which are extensions of existing or platted streets shall bear the same 

classification as that assigned to the existing or platted street in any adopted 
transportation or comprehensive plan, and shall conform to any special standards 
pertaining to such classifications. 

 
E. Local residential streets shall be laid out to discourage through traffic, and where a 

proposed subdivision borders on or includes a street designated arterial, intersections of 
proposed streets with such arterials shall be held to a minimum.  Lots bordering arterial 
roadways may be either reverse-facing on an interior street within the subdivision, or 
served by a frontage road. 

 
F. Streets shall be designed to bear a logical relationship to the existing topography. 
 
G. Dead-end streets shall not be permitted.  A street may end in a permanent cul-de-sac 

providing that the street is not longer than six hundred sixty feet (660') and that the radius 
of the turning areas be at least forty-five feet (45') to the curb, and fifty feet (50') to the 
edge of the right-of-way.  Adequate space shall be provided for plowed snow storage by 
providing a T-shaped turnaround with a minimum turning radius of fifty feet (50') for a 
residential development and seventy-five feet (75') for commercial or industrial 
developments where tractor-trailer trucks will be using the street. 

 
Where a street is designed to connect with a future street, a temporary turn-around shall 
be provided with a radius equal to that required for a permanent cul-de-sac or of an 
alternate design approved by the Town Engineer based on the traffic movement generated 
by the street in question.  Such streets terminating in a temporary turn around may exceed 
the six hundred sixty foot (660') limit specified above if approval by the Town Engineer.  
If the temporary turn-around is to exist for a period longer than six (6) months, then the 
subdivider shall pave it and construct a curb and gutter and sidewalks if so directed by the 
Town Engineer.  When the connection is finally made, the subdivider shall be responsible 
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for constructing the turn-around area to fit the normal street design, and the Town shall 
reassign the excess right-of-way back to the owners of the adjacent property.  Surface 
drainage on the cul-de-sac shall be towards the intersecting street or else a drainage 
easement shall be provided from the cul-de-sac. 

 
H. All subdivision streets shall comply with the "Recommended Right-of-Way Cross-

Sections", which may be adopted and amended from time to time by resolution of the 
Town Council.  Streets, alleys, rights-of-way, sidewalks and easements shall comply with 
all federal and state specifications, and, in addition, shall meet the following minimum 
width standards: 

 
1. Arterial streets shall have a minimum right-of-way of one hundred feet (100').  

The minimum paved portion of the street measured from flow line to flow line 
shall be sixty-four feet (64'); 

 
2. Collector streets shall have a minimum right-of-way of eighty feet (80'), with a 

minimum paved portion, measured from flow line to flow line, of forty-seven feet 
(47'); 

 
3. Local residential streets shall have a minimum right-of-way of fifty feet (50'), 

with a minimum paved portion of thirty-six feet (36'), measured flow line to flow 
line; 

 
4. Alleys (where permitted), twenty feet (20'); 

 
5. Crosswalk easements, ten feet (10'); 

 
6. Drainage easements, ten feet (10'), or larger if so required by the Town Engineer; 

 
7. Half-streets shall not be permitted, except when required to complete a half-street 

already in existence; 
 

8. Minimum street gradient for all streets shall be four-tenths of one percent (0.4%). 
 Maximum street gradient shall be eight percent (8%).  Streets shall not exceed a 
gradient of four percent (4%) within one hundred feet (100') of an intersection.  
Vertical curves shall be used at changes of grade exceeding one percent (1%) and 
shall be designed to provide a minimum sight distance of two hundred feet (200') 
except for arterial streets which shall be subject to state and federal standards.  To 
insure adequate sight distance, when street roadway lines deflect more than five 
degrees, connection shall be made by horizontal curves.  Special exceptions to the 
requirements of this subparagraph may be granted by the Planning Commission 
and the Town Council; 
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9. Where a street classified as arterial intersects with any other arterial street, no on-
street parking shall be allowed on the arterial street within one hundred feet of the 
intersection.  If the arterial street consists over its general length of only two 
traffic lanes, then a third lane shall be provided and stripes painted to the 
specifications of the Town Engineer to enable vehicles to make left turns at such 
intersections without impeding other traffic; 

 
10. All utilities shall be installed before streets or alleys are surfaced. 

 
11. Subdivision as-builts shall show dedicated rights-of-way; 

 
12. All sewer and water utilities to clearly show: 

 
a. Invert in, Invert out, and rim elevation on all manholes, 

 
b. Locate all valves, manholes, fire hydrants and/or other utilities with at 

least two (2) ties from discernible objects, 
 

c. Distance and slope between manholes to be noted as offsets to mains from 
curbs or property lines, 

 
d. Dimension existing and/or added water and sewer taps from lot corners or 

readily discernible objects.  Sewer taps shall have additional dimensions 
from the tap to the downstream manhole, 

 
e. All dimensions to be from fixed permanent or readily discernible objects.  

Where water and sewer taps are located from lot lines, front footage will 
be noted from fixed and permanent point of origin, 

 
f. Depth of the lateral or service line shall be noted at the property line. 

 
 
 
Alleys and Easements. 
 
Paved alleys may be provided and shall be required unless other provisions are made and 
approved for service access.  Easements for utility purposes shall be required along all sides and 
real lot lines except those bordering dedicated streets and alleys.  Drainage easements shall be 
designed to accommodate expected runoff and shall comply with the provisions of the Town of 
New Castle Public Works Manual. 
 
 
Drainage. 
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Drainage easements and improvements shall be designed by a registered engineer to 
accommodate expected run-off as determined by the drainage plan.  Improvements shall be 
installed to specification by the Town Council through their designated representative.  All 
drainage improvements described herein shall be the financial responsibility of the 
subdivider, subject to provision under the Town of New Castle Public Works Manual. 
 
The rate of runoff from any developed area shall not exceed the historic rate of runoff based 
on a twenty-five (25) year rainfall event. 
 
The following methods of runoff estimation shall be utilized for determining the rate of 
runoff from a particular site as applicable: 
 

1. Rational Method:  Used for Drainage Basins less than 20 acres in size and for 
minor system design. 

 
2. SCS TR 55 Methods:  Used for drainage basins up to 20 square miles in size.  

Also used for flood flow determination and design in minor and major systems. 
 Also used to compute flood storage volumes. 

 
3. Unit Hydrograph:  Used for drainage basins up to 1000 square miles in size.  

Also used for flood flow determination and design in minor and major systems. 
 Also used to compute flood storage volumes. 

 
 
General Utilities. 
 
In the event oversized utilities are required, arrangements for reimbursements shall be made, 
whereby the developer shall be allowed to recover the cost of the utilities that have been 
provided by him beyond the needs of his development and standard Town specification.  The 
method and time of payment under the reimbursements shall be established in accordance 
with the current policies of the Town relating to the placement of such oversized utilities. 
 
 
Water Distribution. 
 
The water main distribution system shall be designed to connect with the Town water system 
and make water available to each lot in the proposed subdivision.  Fire hydrants shall be 
located to insure protection to each lot, but under no circumstances shall a lot be more than 
three hundred feet from the nearest hydrant based on front line distance.  Design of the 
system shall be the responsibility of the subdivider with all plans subject to approval of the 
Town Council through their designated representatives.  Installations of the system shall be to 
Town specifications and at the direction of the Town Council through their designated 
representatives.  Financial responsibility for the water distribution system shall be subject to 
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existing Town regulations and agreement relating thereto between the Town Council and the 
subdivider, subject to provision of the Town of New Castle Public Works Manual. 
 
 
Sanitary Sewage Collection. 
 
If the Town is to supply sanitary sewage collection, the sewage collection system shall be 
designed to connect with the Town system and provide service to each lot in the proposed 
subdivision.  Design of the system shall be the responsibility of the subdivider with all plans 
subject to the approval of the Town Council through their designated representative.  
Financial responsibility for the sanitary sewage collection system shall be subject to existing 
Town regulations and agreements relating thereto between the Town Council and the 
subdivider, subject to the provisions of the Town of New Castle Public Works Manual. 
 
 
All Other Utilities. 
 
All utilities, except major power transmission lines, shall be underground, unless specifically 
exempted by the Town Council, who shall grant such exemption only in cases of extreme 
difficulty.  Facilities necessary and appurtenant to underground facilities or other installation 
of peripheral overhead electrical transmission and distribution feeder lines, or other 
installation of either temporary or peripheral overhead communications, distance, trunk, or 
feeder lines may be above ground. 
 
 
Sidewalks. 
 
Sidewalks are required on both sides of all streets and shall be at least four feet (4') wide in 
residential areas and six feet (6') wide in commercial areas.  Residential areas shall ggeenneerraallllyy  
hhaavvee  tthhee  ""mmoouunnttaabbllee  ccuurrbb,,  gguutttteerr  aanndd  ssiiddeewwaallkk"" design on local residential streets.  Collector 
streets shall have vertical curb and gutter and attached sidewalk.  In residential areas, sub-
arterial streets shall have a vertical curb and detached sidewalk at least five feet (5') in width 
separated from the curb by a minimum of four and one-half feet (4½').  Design of streets in 
commercial and industrial areas shall be approved by the Planning Commission. 
 
Construction of sidewalks shall be to specifications set by the Town Council through their 
designated representatives. 
 
All sidewalks shall be ramped at all street intersections or other pedestrian crossing areas. 
TThhee  ddeessiiggnn  aanndd  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  ssiiddeewwaallkk  rraammppss  mmuusstt  mmeeeett  tthhee  aapppplliiccaabbllee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  
""AAmmeerriiccaannss  WWiitthh  DDiissaabbiilliittiieess  AAcctt""  ((AADDAA)).. 
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SSiiggnniinngg  aanndd  SSttrriippiinngg  PPllaannss..  
  
AA  ccoommpplleettee  ssiiggnniinngg  aanndd  ssttrriippiinngg  ppllaann  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  aass  ppaarrtt  ooff  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ddrraawwiinnggss..  
TThhiiss  ppllaann  sshhaallll  iinncclluuddee  aallll  pprroojjeecctt  ssttrreeeettss  aanndd  iinntteerrsseeccttiioonnss  aanndd  aallll  iinntteerrsseeccttiioonnss  wwiitthh  eexxiissttiinngg  
ssttrreeeettss..  TThhee  ddeessiiggnn  ooff  tthheessee  iimmpprroovveemmeennttss  sshhaallll  bbee  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  MMUUTTCCDD  aanndd  sshhaallll  
iinncclluuddee  aallll  nneecceessssaarryy  ttrraaffffiicc  ccoonnttrrooll  ssiiggnnaaggee..  SSttrreeeett  nnaammee  ssiiggnnss  sshhaallll  bbee  iinnssttaalllleedd  aatt  aallll  
iinntteerrsseeccttiioonnss..  TThhee  ddeevveellooppeerr  wwiillll  bbee  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  tthheeiirr  iinnssttaallllaattiioonn.. 
 
Bicycle Paths. 
 
Developers,  wwhheenn  rreeqquuiirreedd, shall install a bicycle path at least six feet (6') in width along the 
right-of-way of any sub-arterial street and any arterial street which is not bordered by a 
frontage road.  The initial site of the path along any street shall be determined by the 
Planning Commission and the Town Engineer.  Each developer who extends the path shall 
keep the path continuous and with as little change in grade as possible.  If topography 
necessitates that the path change from one side of the street to the other, or if the path 
intersects with another arterial or sub-arterial street, crossways shall be provided.  All bicycle 
paths shall be ramped at intersections.  Paths and crossways shall meet construction and 
design standards set by the Town Council through their designated representatives.  Any bike 
path constructed as part of the New Castle Trail System shall be constructed in accordance 
with the design requirements of the New Castle Trail System Planning Program. 
 
 
Street Lighting. 
 
The developer shall install street lights at points designated by the Town or Public Service 
Company.  The poles for such lights shall be metal and the design of both poles and the lights 
themselves shall meet specifications established by the Town Council through their 
designated representatives. 
 
 
PPrroojjeecctt  AAcccceeppttaannccee  PPrroocceedduurree  
  
IInniittiiaall  SSuubbmmiittttaall  
  

11..  AAcccceeppttaannccee  RReeqquueesstt  LLeetttteerr  
22..  PPrree--ffiinnaall  ""AAss--bbuuiilltt""  DDrraawwiinnggss  
33..  SSttaammppeedd  cceerrttiiffiiccaattiioonn  lleetttteerr  ffrroomm  ddeessiiggnn  eennggiinneeeerr  vveerriiffyyiinngg  aallll  iimmpprroovveemmeennttss  

wweerree  bbuuiilltt  ttoo  mmeeeett  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  TToowwnn  ooff  NNeeww  CCaassttllee..  CCooppiieess  ooff  aallll  
tteessttss  ppeerrffoorrmmeedd  sshhaallll  bbee  iinncclluuddeedd..  

44..  SSuuppppoorrtt  ddooccuummeennttaattiioonn((iinnssttaallllaattiioonn  aanndd  ooppeerraattiioonn  mmaannuuaallss))  ooff  tthhoossee  ffaacciilliittiieess  
aanndd  eeqquuiippmmeenntt  ccoonnssttrruucctteedd//iinnssttaalllleedd  aass  ppaarrtt  ooff  pprroojjeecctt..  

55..  SSuubbmmiittttaall  ddeettaaiilliinngg  aannyy  aanndd  aallll  ssppeecciiffiicc  rreeqquuiirreemmeennttss((aass  lliisstteedd  bbeellooww))  aanndd  
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aaccttiioonnss  ttaakkeenn  ttoo  mmeeeett  tthheessee  rreeqquuiirreemmeennttss..  
aa))      SSuubbddiivviissiioonn  IImmpprroovveemmeenntt  RReegguullaattiioonnss 
bb))    ZZoonnee  DDiissttrriicctt  RReegguullaattiioonnss  
cc))    CCoommmmiittmmeennttss  oorr  RReeqquuiirreemmeennttss  mmaaddee  dduurriinngg  PPuubblliicc  HHeeaarriinngg  
dd))  CCoonnttrraaccttuurraall  AAggrreeeemmeennttss  
ee))  AAnnnneexxaattiioonn  AAggrreeeemmeennttss  
ff))  AAnnyy//AAllll  OOtthheerr    

  
TToowwnn  RReevviieeww  ooff  SSuubbmmiittttaallss  
  

RReessppoonnssee  ttoo  IInniittiiaall  SSuubbmmiittttaall  sshhaallll  bbee  ggiivveenn  bbyy  tthhee  TToowwnn  wwiitthhiinn  tthhiirrttyy((3300))  ddaayyss  aafftteerr  
rreecceeiivviinngg  aallll  rreeqquuiirreedd  mmaatteerriiaall..  TThhiiss  rreessppoonnssee  sshhaallll  bbee  aass  lliisstteedd  bbeellooww::  

  
11..  SSttaaffff  rreeccoommmmeennddaattiioonn  ttoo  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  aacccceeppttiinngg  iimmpprroovveemmeennttss  aass  iiss..  

  
22..  SSttaaffff  rreeccoommmmeennddaattiioonn  ttoo  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  aacccceeppttiinngg  iimmpprroovveemmeennttss  uunnddeerr  

ssppeecciiffiicc  ccoonnddiittiioonnss..  AA  ddooccuummeenntt  ooff  ssppeecciiffiicc  ccoonnddiittiioonnss  sshhaallll  bbee  iinncclluuddeedd..  
  

33..  LLeetttteerr  ttoo  tthhee  ddeevveellooppeerr  lliissttiinngg  ssppeecciiffiicc  iinnaaddeeqquuaacciieess  iinn  tthhee  SSuubbmmiittttaallss  oorr  
iimmpprroovveemmeennttss..  TThhee  ddeevveellooppeerr  mmuusstt  rreessuubbmmiitt  rreeqquueesstt  ffoorr  pprroojjeecctt  aacccceeppttaannccee  
oonnccee  tthheessee  iinnaaddeeqquuaacciieess  hhaavvee  bbeeeenn  aaddddrreesssseedd..  

  
FFiinnaall  AAcccceeppttaannccee..  
  
WWhheenn  aallll  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  AAcccceeppttaannccee  PPrroocceedduurree  hhaavvee  bbeeeenn  mmeett,,  tthhee  ddeevveellooppeerr//oowwnneerr  
sshhaallll  hhaavvee  ssuubbmmiitttteedd  ""ffiinnaall  aass--bbuuiillttss""  aass  ddeeffiinneedd  hheerreeiinn..  TThhee  wwaarrrraannttyy  ppeerriioodd  sshhaallll  ssttaarrtt  oonn  tthhee  
ddaattee  ooff  ooffffiicciiaall  TToowwnn  BBooaarrdd  aacccceeppttaannccee..  NNoo  bbuuiillddiinngg  ppeerrmmiittss  wwiillll  bbee  iissssuueedd  uunnttiill  FFiinnaall  
AAcccceeppttaannccee  hhaass  bbeeeenn  mmaaddee..  
 
"As-Built" Plans. 
 

These guidelines shall be used by Subdividers, builders and/or others who are required to 
submit final as-built drawings.  The content of these guidelines will be complied with in all cases 
where applicable, but shall not be construed as being all inclusive. 

These are guidelines only and do not in any way relieve Subdividers, builders, contractors 
and/or others of the responsibility to submit as-built drawings that are accurate and complete in 
detail. 
 
A. AAss--bbuuiillttss  sshhaallll  iinncclluuddee  ddeettaaiilleedd  aanndd  aaccccuurraattee  iinnffoorrmmaattiioonn  oonn  aallll  iimmpprroovveemmeennttss  ccoommpplleetteedd  

aass  ppaarrtt  ooff  aa  pprroojjeecctt..  LLooccaattiioonnss,,  ddiimmeennssiioonnss,,  eelleevvaattiioonnss,,  ttyyppeess  ooff  mmaatteerriiaall,,  aanndd  aallll  ootthheerr  
iinnffoorrmmaattiioonn  nneeeeddeedd  ttoo  pprroovviiddee  aa  ccoommpprreehheennssiivvee  aanndd  ccoommpplleettee  rreepprreesseennttaattiioonn  ooff  tthhee  ffiinnaall  
pprroojjeecctt  sshhaallll  bbee  iinncclluuddeedd..  RRiigghhttss  ooff  wwaayy  aanndd  eeaasseemmeenntt  lliinneess  sshhaallll  aallssoo  bbee  sshhoowwnn..       
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B. Pre-final as-builts shall be submitted on completion of all work within a phase of the 
development, and the final as-built plans shall be received before final acceptance. 

 
C. Pre-final as-builts will be submitted for review and/or correction.  Pre-finals will be four 

each, blue line.   
 
D. Final as-builts will be submitted aass  AAuuttooccaadd  oorr  DDXXFF  ddrraawwiinnggss  aanndd  rreepprroodduucciibbllee mylar 

and will become property of the Town of New Castle and a part of permanent Town 
records. 

 
E. FFiinnaall  ""AAss--BBuuiilltt""  ddrraawwiinnggss  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  bbeeffoorree  ffiinnaall  aacccceeppttaannccee  ooff  iimmpprroovveemmeennttss..  

TThheeyy  sshhaallll  bbee  ssttaammppeedd  ""AAss--BBuuiillttss""  aanndd  bbee  ssiiggnneedd  aass  ssuucchh  bbyy  aa  RReeggiisstteerreedd  PPrrooffeessssiioonnaall  
EEnnggiinneeeerr.. 

 
FF..  NNoo  bbuuiillddiinngg  ppeerrmmiittss  wwiillll  bbee  iissssuueedd  uunnttiill  tthhee  aabboovvee  sstteeppss  aarree  ccoommpplleetteedd!!  
  
 
Warranty Time. 
 
All public improvements shall have a one (1) year warranty time, beginning on the date of 
official Town Board acceptance.  The subdivider/developer shall be responsible for requesting a 
final inspection of all public improvements at the end of the one-year warranty period.  At the 
subdivider's/developer's request, TToowwnn  SSttaaffff shall make an inspection of the public 
improvements.  When tthhee  TToowwnn finds that the public improvements meet Town standards,  tthheeyy 
shall by way of a written letter to the subdivider/developer acknowledge acceptance of the public 
improvements. 
 
 


